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Allgemeine Geschaftsbedingungen/Auftragsbedingungen (AGB)

§1Geltungsbereich
Nachfolgende AGB gelten als anerkannter Vertragsbestandteil. S&mtliche Lieferungen, Leistungen und Angebote
erfolgen ausschlielich aufgrund dieser AGB. Der Einbeziehung anderer AGB wird widersprochen.

§2 Vertragsinhalt und Vertragsabschluss
Eine Erklarung des Auftraggebers, das stets als Angebot gemaR § 145 BGB anzusehen ist, kann der
Auftragnehmer innerhalb von 2 Wochen annehmen.

§3 Uberlassene Unterlagen

Alle im Zusammenhang mit dem Angebot an den Auftraggeber Uberlassenen Unterlagen, wie z B Kalkulationen,
Zeichnungen, Planungsunterlagen etc., verbleiben bis zum Vertragsschluss im Eigentum des Auftragnehmers, im
Ubrigen behalt er sich das Urheberrecht vor. Diese Unterlagen diirfen Dritten nicht zuganglich gemacht werden, es
sei denn, der Auftragnehmer erteilt dem Auftraggeber seine ausdrlickliche Zustimmung in Textform. Sollte ein
Vertrag nicht zustande kommen, sind die Unterlagen unverzlglich an den Auftragnehmer herauszugeben.

§4 Preise

Die vom Auftragnehmer angegebenen Preise verstehen sich ohne gesetzliche Mehrwertsteuer, wenn die
Mehrwertsteuer nicht ausdricklich ausgewiesen wurde. Sofern sich die gesetzliche Mehrwertsteuer nach
Vertragsschluss erhéhen sollte, ist der Auftragnehmer berechtigt, diese im gleichen Umfang zu erhdhen.

Ist eine den Auftragnehmer bindende Preisabsprache zustande gekommen, kann dieser, wenn die Leistungen des
Auftragnehmers erst mehr als vier Monate nach Vertragsschluss erbracht werden sollen oder aufgrund von
Umstanden, die der Auftragnehmer nicht zu vertreten hat, mehr als vier Monate nach Vertragsschluss erbracht
werden, die Preise berichtigen, wenn nachtraglich die Lieferung oder Leistung durch neu hinzukommende
offentliche Abgaben, NebengebUhren, Frachten oder deren Erhéhung oder andere gesetzliche MafRnahmen oder
eine Anderung der Kostenfaktoren wie Lohn- und Materialkosten, auf denen die Preise des Auftragnehmers
beruhen, mittelbar oder unmittelbar betroffen und verteuert wird.

§5 Ausfiihrung, Dauer der Leistungsvereinbarung, Abnahme/Gefahriibergang

Die Ausfliihrung beginnt nicht vor Klarung aller Ausfihrungseinzelheiten und Erflllung aller sonstigen
Voraussetzungen, die der Auftraggeber zu erbringen hat.

Im Falle hoherer Gewalt (insbesondere auch Pandemien oder ahnliche Ereignisse) oder sonstiger
aufRergewdhnlicher und unverschuldeter Umstande, welche nicht vom Auftragnehmer zu vertreten sind, auch
wenn sie bei Vorlieferanten eintreten, verlangert sich, wenn der Auftragnehmer an der rechtzeitigen Erftllung
seiner Verpflichtung behindert ist, die Ausflhrungsfrist um die Dauer der Behinderung sowie einer angemessenen
Anlaufzeit. Wird durch die genannten Umstande die Lieferung oder Leistung unmaoglich bzw. steht dem
Auftragnehmer ein Leistungsverweigerungsrecht aufgrund personlicher oder praktischer Unzumutbarkeit zu, so
wird der Auftragnehmer von der Verpflichtung frei, das Werk zu erstellen bzw. er wird von der
Leistungsverpflichtung frei. Verlangert sich die Ausflhrungs- bzw. Leistungszeit oder wird der Auftragnehmer von
der Verpflichtung zur Ausfiihrung bzw. Leistung frei, so kann der Auftraggeber hieraus keine
Schadensersatzanspriche herleiten. Auf die genannten Umstande kann sich der Auftragnehmer nur berufen,
wenn er den Auftraggeber unverziglich benachrichtigt. Das Recht des Auftraggebers zum Ricktritt nach
fruchtlosem Ablauf einer von ihm gesetzten angemessenen Nachfrist bleibt unberdhrt.

Der Auftragnehmer ist berechtigt, Auftrage durch Teilausfihrungen abzuwickeln, soweit sie dem Auftraggeber
zumutbar sind. Diese k&nnen gesondert abgerechnet werden.

Die Gefahr geht mit Inbetriebnahme des Werks durch den Auftragnehmer, spatestens jedoch mit der Abnahme
des Werks auf den Auftraggeber Uber. Wird vom Auftraggeber keine Abnahme verlangt, so kann die Abnahme
wegen geringfligiger Mangel nicht verweigert oder verzégert werden.

Wenn die Abnahme der Leistung aus vom Auftraggeber zu vertretenden Griinden verzégert wird, geht die Gefahr
des Untergangs oder der Verschlechterung der Werkleistung des Auftragnehmers fir die Zeit der Verzégerung
auf den Auftraggeber Uber.

Ausflhrungsfristen gelten nur dann als vereinbart, wenn sie ausdrlcklich schriftlich vom Auftragnehmer anerkannt
werden.
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Der Auftragnehmer ist berechtigt, sich bei der Erflllung seiner Verpflichtungen anderer zuverlassiger
Unternehmen zu bedienen.

§ 6 Errichtung und Instandhaltung von Anlagen

FUr jede Art von Aufstellung, Montage und Instandhaltung gelten, soweit nicht anders in Textform vereinbart
worden ist, folgende Bestimmungen:

1. Der Auftraggeber hat auf seine Kosten zu tbernehmen und rechtzeitig zu stellen:

1.1. Der Auftraggeber hat zum Schutz des Auftragnehmers und des Besitzes des Montagepersonals des
Auftragnehmers auf der Baustelle die MaRnahmen zu treffen, die er zum Schutz des eigenen Besitzes ergreifen
wirde.

1.2. 5 Arbeitstage vor Beginn der Montagearbeiten hat der Auftraggeber die nétigen Angaben Uber die Lage
verdeckt geflhrter Strom-, Gas-, Wasserleitungen oder dhnlicher Anlagen, sowie die erforderlichen statischen
Angaben, unaufgefordert zur Verfliigung zu stellen. Sollte aufgrund unvollstandiger oder fehlerhafter Angaben
des Auftragsnehmers ein Schaden entstehen, stellt der Auftragnehmer den Auftraggeber von jeglicher Haftung
frei.

1.3. Der Auftraggeber verpflichtet sich, den Mitarbeitern/Montagepersonal des Auftragnehmers die geleisteten
Arbeiten nach Wahl des Auftragnehmers taglich oder wochentlich zu bescheinigen.

1.4. Die Kosten der sachgemalen, umweltschutzbedingten Entsorgung von eingebauten Teilen und
Komponenten, die ausgebaut oder ersetzt werden mussen, tragt der Auftraggeber.

2. Zur Diagnose und Behebung von zeitweise auftretenden (intermittierenden) Fehlern kénnen wiederholte
Uberpriifungen und Werkleistungen erforderlich werden. Der Auftraggeber hat insoweit die Kosten auch von
mehrmaligen Einsatzen des Auftragnehmers zu tragen, sofern diese Fehler keinen Mangel der Werkleistung
darstellen.

§ 7 Zulieferer / Lieferanten

Das Angebot umfasst alle ndtigen Arbeiten und Mengen. Sollten gesonderte Arbeiten anfallen, die nichtin dem
Angebot enthalten sind, sind diese mit der Bauleitung abzusprechen und mussen vor der Ausfiihrung zur
Unterschrift vorgelegt werden. Eventuell anfallende Mehrkosten missen schriftlich in Form eines
Nachtragsangebots eingereicht und schriftlich freigegeben werden. Alle Mehrkosten, die nicht schriftlich
freigegeben wurden, werden vom Auftraggeber abgelehnt. Dies beinhaltet auch zusatzlich anfallende
Rapportstunden. Alternativ- und Bedarfspositionen dirfen nur verwendet werden, wenn diese zuvor vom
Auftraggeber schriftlich freigegeben wurden.

§ 8 Ruicktritt

Tritt der Auftraggeber vom Vertrag zuriick , ohne dass der Auftragnehmer ihm einen Grund dazu gegeben hat,
oder erklart der Auftraggeber den Ruicktritt des Vertrages, aus Griinden, die von ihm zu vertreten sind, so
verpflichtet er sich, die bereits angefallenen Kosten, sowie dartber hinaus den entgangenen Gewinn mit einem
Pauschalbetrag von 15 % des vereinbarten Werklohns zu vergiiten. Dem Auftraggeber bleibt der Nachweis
vorbehalten, dass Kosten und Gewinn nicht oder nicht in dieser Hohe entstanden bzw. entgangen sind. Dem
Auftragnehmer bleibt vorbehalten, einen Schaden in nachgewiesener Héhe geltend zu machen Hohe.

§ 9 Eigentumsvorbehalt

1. Der Auftragnehmer behalt sich das Eigentum und das Verfligungsrecht an den eingebrachten Gegenstanden bis
zum Eingang samtlicher Zahlungen aus dem Vertrag vor. Dies gilt insbesondere dann, wenn die eingebrachten
Gegenstande bei Einfligung nicht wesentlicher Bestandteil des Gebaudes oder des Grundstiicks werden.

2. Stellt der Auftraggeber einen Antrag auf Insolvenz hat er den Auftragnehmer darlber unverziiglich schriftlich zu
benachrichtigen. Wird die Vorbehaltsware von Dritten gepfandet oder wurde an Dritte verdufRert, ist der
Auftraggeber verpflichtet, solange das Eigentum noch nicht auf ihn Ubergegangen ist, den Dritten auf die
Eigentumsrechte des Auftragnehmers hinzuweisen und diesen unverzlglich zu benachrichtigen, damit der
Auftragnehmer seine Eigentumsrechte durchsetzen kann. Im Zuge der Durchsetzung seiner Eigentumsrechte ist
der Auftragnehmer dazu berechtigt, verbaute Ware rlickzubauen, sollte keine vollstandige Zahlung der Ware aus
dem Vertrag erfolgen.

3. Soweit die eingebrachten Gegenstande wesentliche Bestandteile des Gebaudes oder des Grundstlckes des
Auftraggebers geworden sind, verpflichtet sich der Auftraggeber, bei Nichteinhaltung der vereinbarten

NP Real Estate GmbH

Im Mihlegriin 1= 77716 Haslach i.K. Amtsgericht Freiburg i.Br. « HRB 718204 - Steuer-Nr. 14041/63508
Tel. +49 78 32 99 958-9000 - E-Mail: info@np-real-estate.de Sparkasse Kinzigtal: IBAN DE36 6645 1548 0000 6076 32 - BIC SOLADESTHAL
Geschéftsfihrer: Ralf Neumaier USt.-IdNr. DE318517625



NPRE.

NP REAL ESTATE GMBH

www.np-real-estate.de

Zahlungstermine und ohne Vorliegen eigener Leistungsverweigerungsrechte dem Auftragnehmer die Demontage
der Gegenstande, die ohne wesentliche Beeintrachtigung des Baukérpers ausgebaut werden kdnnen, zu gestatten
und ihm das Eigentum an diesen Gegenstanden zurlck zu Ubertragen.

4. Die Demontage und sonstigen Kosten gehen zu Lasten des Auftraggebers.

5. Werden die vom Auftragnehmer eingebrachten Gegenstande als wesentliche Bestandteile mit einem Grundstick
oder mit einem anderen Gegenstand verbunden oder verarbeitet, so tritt der Auftraggeber, falls durch die
Verbindung oder Verarbeitung Forderungen oder Miteigentum entstehen, seine Forderungen oder sein
Miteigentumsrecht an dem neuen Gegenstand in Hohe der Forderung des Auftragnehmers schon jetzt an den
Auftragnehmer ab; der Auftragnehmer nimmt diese Abtretung an.

6. Ubersteigt der Wert der Sicherheiten die Forderung des Auftragnehmers um mehr als 20 %, so wird dieser, auf
Verlangen des Auftraggebers, insoweit Sicherheiten nach seiner Wahl freigeben.

§10 Abwerbeverbot

Jede Partei verpflichtet sich, wahrend sowie bis drei Jahre nach Beendigung des Vertrages keine Mitarbeiter der
anderen Partei direkt oder indirekt abzuwerben. Fur jeden Fall einer Zuwiderhandlung gegen die Bestimmung zahlt
die verstoRende Partei an die andere Partei eine Vertragsstrafe in Hohe von zwei Bruttojahresgehaltern
(einschlieRlich Pramien, Tantiemen) des betreffenden Mitarbeiters, der unter Verstof3 gegen die Verpflichtung
von der betreffenden Partei abgeworben wird, wobei zur Berechnung der Vertragsstrafe das Bruttojahresgehalt
des betreffenden Mitarbeiters maRRgeblich ist, dass er im Jahr vor Verwirkung der Vertragsstrafe bezogen hat.

§& 11 Anspriiche und Rechte wegen Mangeln

Die Gewahrleistungsrechte des Auftraggebers sind ausgeschlossen, soweit dieser offensichtliche Mangel nicht
innerhalb einer Frist von 14 Tagen ab Abnahme des auftragsgegenstandlichen Werkes in Textform rigt.

Bei einer Verletzung der Untersuchungs- und Rugepflicht gilt die Lieferung bzw. die Leistung in Ansehung des
betreffenden Mangels als genehmigt.

Mangelanspriche des Auftraggebers fir Bauleistungen verjdhren in 5 Jahren. Weitere Mangelanspriiche verjahren
in 12 Monaten nach erfolgter Abnahme des auftragsgegenstandlichen Werkes. Bei gebrauchten Sachen wird die
Gewabhrleistungspflicht ausgeschlossen. Hierbei bleiben dem Auftraggeber jedoch Schadensersatzanspriiche bei
Vorsatz und grober Fahrldssigkeit sowie bei Verletzung von Leben, Kérper und Gesundheit, die auf einer
vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung des Auftragnehmers beruhen, unbenommen. Es gelten hierfar
die gesetzlichen Verjahrungsfristen.

Soweit das Werk, trotz groRRter Sorgfalt, nicht die vereinbarte Beschaffenheit hat, so kann der Auftragnehmer
wahlen, den Mangel zu beseitigen oder eine mangelfreie Sache zu liefern. Der Auftraggeber hat jedoch einen
Anspruch auf neuerliche Lieferung/Leistung, wenn ihm die Mangelbeseitigung nicht zumutbar ist. Nach
erfolglosem Ablauf einer vom Auftraggeber dem Auftragnehmer gesetzten, angemessenen Frist zur
Nacherflllung, innerhalb derer der Auftragnehmer eine der Art des Mangels, seiner Komplexitat und den sonstigen
Umstanden angemessene Anzahl von Nachbesserungsversuchen zusteht, ist der Auftraggeber nach seiner Wahl,
berechtigt, Herabsetzung der Vergltung (Minderung) oder Rickgangigmachung des Vertrages (Rucktritt) zu
verlangen oder den Mangel selbst zu beseitigen und den Ersatz seiner dafir erforderlichen Aufwendungen zu
verlangen. Das Recht des Auftraggebers, neben dem Riicktritt in der gesetzlichen Weise Schadensersatz bzw.
Ersatz vergeblicher Aufwendungen zu fordern, bleibt unberthrt. Die auf die Planungsphase entfallene Vergltung
bleibt unberlhrt, es sei denn, der Mangel beruht auf einer bereits in dieser Phase von dem Auftragsnehmer
begangenen Pflichtverletzung.

Zur Mangelbeseitigung hat der Auftraggeber die nach billigem Ermessen erforderliche Zeit und Gelegenheit zu
gewahren.

Die Mangelhaftung bezieht sich nicht auf nattrliche Abnutzung, ferner nicht auf Schaden, die infolge fehlender
oder nachlassiger Behandlung, fehlender Wartung, ibermaRiger Beanspruchung, Witterungseinflissen, héherer
Gewalt, ungeeigneter Betriebsmittel, mangelhafter Bauarbeiten, ungeeigneten Baugrundes und solcher
chemischen, physikalischen, elektromechanischen oder elektrischen Einfliisse (z.B. Uberspannung) entstehen, die
nach dem Vertrag nicht vorausgesetzt sind.

Vom Auftraggeber beabsichtigte Nutzungsanderungen sind dem Auftragnehmer anzuzeigen und mit diesem
abzustimmen. Unterlasst der Auftraggeber eine solche Anzeige oder Abstimmung, verliert er insoweit jeglichen
Mangelhaftungsanspruch.
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Wurden beim Vertragsgegenstand Reparaturversuche, Instandsetzungsarbeiten oder technische Anderungen
durch den Auftraggeber oder Dritte vorgenommen, so tragt der Auftraggeber die Beweislast dafir, dass der
Sachmangel in der Sphare des Auftragnehmers zu suchen ist. Gleiches gilt, wenn der Vertragsgegenstand vom
Auftraggeber unsachgemar bedient, nicht oder nur unzureichend instandgehalten bzw. entgegen den
vertraglichen Vereinbarungen eingesetzt wurde.

Fdr vom Auftraggeber beigestellte Produkte/Leistungen Gbernimmt der Auftragnehmer keine Mangelhaftung
(z.B. vorhandene Verkabelung, Telekommunikations- und Stromanschlisse, sowie firmeneigene oder éffentliche
Kommunikationsnetzwerke).

§ 12 Haftung

Der Auftragnehmer haftet nach den gesetzlichen Vorschriften uneingeschrankt fir Schaden, aus der Verletzung
des Lebens, des Korpers oder der Gesundheit, die auf einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung
seinerseits oder einer vorsatzlichen oder fahrlassigen Pflichtverletzung seiner Erflllungsgehilfen beruhen.

Der Auftragnehmer haftet auch fir Schaden, die durch leichte Fahrldssigkeit verursacht werden, soweit diese
Fahrlassigkeit die Verletzung solcher Vertragspflichten betrifft, deren Einhaltung fir die Erreichung des
Vertragszwecks von besonderer Bedeutung ist (Kardinalpflichten). Vertragswesentlich ist die Verpflichtung zur
rechtzeitigen Ausfiihrung des von wesentlichen Mangeln freien Auftragsgegenstands, sowie Beratungs-, Schutz-
und Obliegenheitspflichten, die dem Auftraggeber die vertragsgemafiRe Verwendung des Auftragsgegenstands
ermdglichen sollen oder den Schutz von Leib oder Leben von Personal des Auftraggebers oder den Schutz von
dessen Eigentum vor erheblichen Schaden bezwecken. Der Auftragnehmer haftet jedoch nur, soweit die Schaden
in typischer Weise mit dem Vertrag verbunden und vorhersehbar sind. Bei leichter fahrlassigen Verletzungen nicht
vertragswesentlicher Nebenpflichten haftet der Auftragnehmer im Ubrigen nicht. Die in den Satzen1-3
enthaltenen Haftungsbeschrankungen gelten auch, soweit die Haftung fir die gesetzlichen Vertreter, leitenden
Angestellten und sonstigen Erflllungsgehilfen betroffen ist.

§ 13 Anwendbares Recht/Gerichtsstand

Dieser Vertrag und die gesamten Rechtsbeziehungen der Parteien unterliegen deutschem Recht unter Ausschluss
des UN-Kaufrechts und der Verweisungsvorschriften des deutschen Internationalen Privatrechts.

Erflllungsort fur Zahlungen des Auftraggebers ist der Sitz des Auftragnehmers.

Gerichtsstand fur alle Anspriiche aus und im Zusammenhang mit dem jeweiligen Werkvertrag, tiber sein
Zustandekommen, seine Wirksamkeit und Durchflhrung, ist der allgemeine Gerichtsstand des Auftragnehmers
oder - nach Wahl des Auftragnehmers - der allgemeine Gerichtsstand des Auftraggebers.

Stand September 2024
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